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О тематическом издании

Уважаемые коллеги!

Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области (далее – Управление) направляет для сведения и учета в работе членами саморегулируемых организации информационный выпуск, который содержит актуальную информацию по изменениям действующего законодательства, разъясняющие информационные письма и иные материалы по деятельности Управления и Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

Надеемся, что данный выпуск будет являться хорошей помощью в разъяснении действующего законодательства при осуществлении государственного кадастрового учета, а также при подготовке технических документов.

Приложение в эл. виде.
Заместитель руководителя                                                          И.В. Пархоменко
Киселева Дарина Сергеевна

8 (383)227-10-76 

ИНФОРМАЦИОННЫЙ ВЫПУСК

«Об оказании услуг

в сфере государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав и

предоставления сведений из ЕГРН»

ОТДЕЛ ПРАВОВОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

УПРАВЛЕНИЯ РОСРЕЕСТРА ПО НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Новости законодательства

1. Постановление Правительства РФ от 20.07.2023 № 1171 «О внесении изменений в Постановление Правительства Российской Федерации от 31 декабря 2015 г. № 1532».
В соответствии с Федеральным законом от 18.03.2023 № 66-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» и статью 62.2 Федерального закона «Об охране окружающей среды» предусмотрено направление в орган регистрации прав документов (содержащихся в них сведений), необходимых для внесения соответствующих сведений в ЕГРН в случае принятия решения об установлении, изменении границ лесопаркового зеленого пояса или о его упразднении.

2. Проект Федерального закона № 47538-6/13 «О внесении изменений в часть первую Гражданского кодекса Российской Федерации» (О внесении изменений в части первую, вторую, третью и четвертую Гражданского кодекса Российской Федерации, а также в отдельные законодательные акты Российской Федерации) (текст ко второму чтению).
Планируется установить, что собственникам недвижимых вещей, расположенных в пределах общей территории и связанных физически или технологически либо расположенных в здании или сооружении, принадлежит на праве общей долевой собственности имущество, использование которого предполагалось для удовлетворения общих потребностей таких собственников при создании или образовании этих недвижимых вещей, а также имущество, приобретенное, созданное или образованное в дальнейшем для этой же цели (общее имущество).

Согласно тексту законопроекта доля в праве общей собственности на общее имущество, принадлежащая собственнику одной недвижимой вещи, пропорциональна площади принадлежащей ему соответствующей недвижимой вещи.

Также поправками определяются особенности владения, пользования и распоряжения общим имуществом и порядок участия собственника недвижимой вещи в расходах по содержанию и сохранению общего имущества соразмерно со своей долей в праве на общее имущество.

3. Проект Федерального закона № 1192708-7 «О гаражных объединениях и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (окончательная ред., принятая ГД ФС РФ 13.07.2023).
В частности, документом вводятся такие понятия, как гаражный комплекс, гараж и территория гаражного назначения.

Закреплены положения о праве общей долевой собственности собственников гаражей на общее имущество в границах территории гаражного назначения, и определен состав общего имущества в границах территории гаражного назначения. Также установлены право общей долевой собственности собственников машино-мест, нежилых помещений на общее имущество в гаражном комплексе и состав общего имущества в гаражном комплексе.

К общему имуществу в границах территории гаражного назначения относятся в том числе объекты, предназначенные для общего пользования и составляющие общую инфраструктуру территории гаражного назначения (пешеходные переходы, ворота, ограждения, котельные, технические площадки и площадки для размещения контейнеров для сбора твердых коммунальных отходов). К общему имуществу в гаражном комплексе - технические этажи, чердаки, технические подвалы, лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры и др.

Документом определены особенности управления общим имуществом в границах территории гаражного назначения и в гаражном комплексе, проведения общего собрания собственников гаражей и общего собрания собственников машино-мест, а также вопросы, относящиеся к их компетенции.

Предусмотрено, что в целях совместного владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в общей собственности или в общем пользовании собственников гаражей в границах территории гаражного назначения, либо собственников машино-мест, нежилых помещений, расположенных в гаражных комплексах, совместного управления таким имуществом и обеспечения его содержания создаются товарищества собственников недвижимости.

Информационные письма и разъяснения в сфере государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, материалы судебной практики
1. Дайджест законодательных изменений за II квартал 2023 года.
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Ayautopua

Bbino

(ecmynun & cuny 25.04.2023)

Crano

&

Vcnons308aHite 3eMesHbiX yaCTKB OBLLEro Hasavemts 8 CHT
4 OHT orpanuueno

MpenycHoTpeHa BOIMOKHOCTE HCMONLIOBAHHS 3EMENLHLIX YHACTKOB OBILETO
Ha3HaueHMs /AN ra30CHABXEHHR, TENNOCHABKEHIR, ANEKTDOCHABKEHIR,
B000CHABXeHIR, BONOOTBEAEHNS, HAKONNEHUR ¥ C5ODA TBEPILIX KOMMYHANBHHIX
OTXO[I0B, OXPaHbI TEPPUTOPUM, U 3AHSTMI (PM3NUECKOR KyNTYPOV M CTIOPTOM,
OTAbIXa U yKDENNEHHA 300pOBLA rpaXaaH

K KOMNeTeHLy OBLLIEro COBpaHuA TOBAPULLIECTS OTHOCHTCR
NPUHSTHE PELLGHUS O CO3NAHUN (CTPOUTENBCTBE, PEKOHCTPYKUMM)
N NpUOBpETeHMM UMylLIECTBA OBLLIETO MONB30BAHAS, B TOM YiCTe
‘3eMENbHBIX YHACTKOB OBLLENO HASHAYEHNS, 1 O NODAZKE €10
UCnONk308aHYA. MONHOMOUME N0 MPUHATIO PEWEHUA O Nepenade

& NONL30BaHYE UMYLLIECTEA OBLEND NON30B2HIA TRETBMM NLIAM,
BKIIOYES ONPE/IENEHUE YCOBM ITOBOPA NOMNB30BEHHS YKA3AHHOTO
UMYILIECTBA, 3KOHONATENECTEOM HE 3aKDENNEHO.

CTPOMTENCTRO U BKCTNYATALMS Ha TEPDUTOPHH TOBBPUILECTE
0BeKTOB, 0BECNEUWBAIOLIX NOTPEBHOCTH FpaxaaH, BenyLLIX
CaN0BOACTBO, B NPUOBPETEHUU TOBAPOB 1 MIONYHEHUN YCNYT NEPBOT
HEOBXOIUMOCTH, 3aKOHONATENECTBOM He NPEAYCMOTPEHO

OBlume COBPaHHS! UNeHOB CAOBORIECKOTO WM OTOPORHUHECKOTO HEKOMMEDHECKOTO.
TOBBPULLIECTEE MOTYT NPUHIMATE PELIEHUR O NIEPENaXE IeMeNaHbX yaCTKOB U ()
HBXORFLLIAXCS Ha HYX OBLEKTOB HEZBIKUMOCTU, OTHOCILMXCA K MMYLIECTBY OBILErO
NIONB308aHHIS, TPAXIEHAM WNM OPTBHUSBLINSIM B BPEHIY NUGO B GE3B03MEaTHoe
NIONB30BaHHE U 06 YCTAHOBTIEHIM CEPBUTYTA B OTHOLIGHMM TKOTO UMYLLECTES,

1 ONPERENATh YCNIOBUS UCTIONBI0BAHIS TAKOTO MMYLLECTBA

pogpeccucansoe

el R
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BeaHakasaHoe PACTPOCTPAHEHiE HENlOCTOBEDHAIX CBEAeHI
06 OBbeKTaX HENBIKUMOCTH, NEATENEHOCTS CAliTOB,
NPEANATaILIAX HEOTPAHUHEHHOMY KDYTY ML 32 NNATY OKasaHMe
1OCYAAPCTBEHHO/ YCNYT NO NPEOCTABNEHMIO CREASHU,
conepwauxes B ETPH;

He3akoHHbIi 0BOPOT NEPCOHATEHSIX AaHHBIX;

Co318HME NPEANOCHITOK K MOLIEHHUHECKOM ASSTENBHOCTA
B chepe 06OPOTa HERBUKUMOCT/

TIpUMEHEHVE <NIECHOM BMHUCTUMY UMEET OTpaHUeHIA

MeXaHusm «nECHOT BMHUCTAM» MO YCTPEHEHMIO MepecedeHiit
TPaHNLL 38MENbHBIX YHACTKOB HE PACTIDOCTPAHAETCA Ha TEpPUTOPHI
0BLeKTOB KyNLTYpHOTO Hacneavs!

mpogpeccucnansos

sk ponns opears nacmu

YCTaHOBNEHa BAMUHHCTDATUEHAS OTBETCTREHHOCT 3a NEPENPOAAKY CBEASHUH,
copepxawuxes 8 ETPH u co3nanme «CaiToB-ABOMHUKOB)

Co3naI AONONHHTENSHbIE MEPS! 3BLLUTI NPaB FPAXAaH, SENAIOILMXCA
npaBooGNanaTeNsMM OBBEKTOR HEABIKIMOCTH

YCOBepUIEHCTBOBAH NOPAAOK YCTPAHEHHS NepeCeyeHMit rpaHiILL EMENLHBIX
11 MECHbIX y4aCTKOB, CBEHHS O KOTOPLIX CONEpXaTca 8 ETPH, a Takke CHATUS
C FOCYABPCTBEHHONO KAIACTPOBOTO YUETA C OAHOBPEMEHHOM FOCYAAPCTBEHHOM
PerUCTPaUVE NPEKPALLEHUS NPABA Ha «NEPECEKAKLIMEC) NECHBIS YHACTKN

«[IECHaR BMHACTHS» PACNPOCTPAHEH HA JEMENLHLIE Y4ACTKM, PACTIONOKEHHEIE
B FPaHMLIAX TEPPUTOPHIl OBLEKTOB KYNLTYPHOTO HACTEAWS, 33 UCKITKOHEHMEM
TEPPUTOPHIA OBLEKTOB KyNLTYPHOTO HACNEAWA PENUTHOIHOTO HATHANEHNS
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OTCYTCTBYET HODMATUBHSI NPABOBOI KT, ONPEAENAHOI NPUHUMNL! COSAAHNSR,

PA3BUTUS M BKCTINYATALMM (ENEPANEHOM FOCYAAPCTBEHHOM UHDOPMALIMOHHOT
CHCTeMb! BeneHHs ELVHOT f0CYAADCTBEHHOMD PESCTPA HEMBUXUMOCTI
(9rVIC EFPH)

Oneparop OMVIC EFP 3ATC Hanpasnser caeaeH#s 0 roCYAAPCTREHHO
DErVCTDALM CMIEDTH B BUBE BLITPY3KM B NOPAAKE
MEXBEROMCTBEHHOTO MH(POPMALIMOHHOTO BIAUMOREHCTBUS

‘CaeneHys O TPAHLIEX MyHULMNANsHbIX OBPA30BAHMI HANPABNAET
BEICIIWA UCTIONHUTENLHLIA OPraH rOCYAAPCTBEHHOTO BNACT
cyBrexra Poccuiickon Geaepauun

mpogpeccucnansos

sk ponns opears nacmu

Yraepxaero MonoXeHme o heAepankHOM rocyAaPCTEEHHOM
MHGOPMALMOHHOI CHCTeMe BeaeHHA EQMHOrO roCyAapCTBEHHOrO
PeecTpa HeBUKAMOCTH - ONpeaENeHs CTPYKTYP, 34auH, YHaCTHHKM
MHEOPMALIVOHHOTO B3aUMOAGVICTBHS, NOPAOK UCNONB30BAHMS

Y TPEBOBAHIS: K TEXHAMECKAM, NIDOTPAMMHBIM 1 THTBUCTUAHECKM
cpencTaam OTVIC EMPH

DaKT CMEPTH PEXAAHMHA NPOBEDAETCH NOCPEACTROM HaNPaBNeHUs
MEXBEZOMCTBEHHOIO 3aNPOCa OPraHOM PEruCTpaLI npas OnepaTopy
OIAC ETP 3ATC

CaeneHws 0 TPaHILIEX MyHULMNaNHbIX 0BPA30BAHMM HANPABNAET
33KOHOAATENLHLI OpraH CyBheKTa Poccitckol Genepaum
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RleicTaoBano MoNOEHe O COTNACOBAMM U YTBEPKACHUM
36MINeYCTPOUTENBHOM [IOKYMEHTALIMM, CO3AHAN W BEMIGHMN TOCYBPCTBEHHOTO
(OHAA AHHBIX, NONYHEHHbIX B PE3yIIbTATE NPOBEAEHHS 3EMIeYCTPOACTBA,
YTBEDXIEHHOE NIOCTAHOBeHMeM MPaBUTENLCTEE POCCICKOR DeepaLiit

o7 11.07.2002 Ne 514

HopwmaTueHo He oBecneyena npeemcTaenHocTs MK «Pockanactpy 8 wactn
pYHKUVI, NONHOMOUMI 1 BUIOB [EATENBHOCTH, KOTOPBIE PaHee OCYLLECTBNANMCH
‘OpTaHU3LIAMM, B PE3yNIbTaTe NPEOBPAI0BAHHS KOTOPHIX CO3AHA

MK «Pockanactp»

mpogpeccucnansos

sk ponns opears nacmu

Mocranosnenve MpasuTenscTaa Poccurickoi Genepawu ot 11.07.2002
Ne 514 «OB yTepXzeHuth MONIOKEHUS O COTTTACOBAHUM U YTBEPXACHUN
36MNSYCTPOUTENBHOM [IOKYMEHTALMM, CO3NAHUMN M BEZIGHAN
TOCYRAPCTBEHHONO (DOHRA AAHHBIX, IONYHEHHbIX B PE3YILTATE NPOBEACHHS
38MNEYCTPOACTEAY NPUIHAHO YTPATUBLLMM CUATY.

Berynun e cuny npukas Pocpeectpa or 14.02.2023 Ne 11/0036

«OB YCTaHOBNEH MM NOPSAKA COTMACOBAHHS 1 YTBEPXAGHIS
36MNEYCTPOUTENBHOM [IOKYMEHTALMM, NOPAAKA COINAHUS U BENSHUS
TOCYAAPCTBEHHONO (DOHAA AAHHBIX, IONYHEHHbIX B PE3YNTATE NPOBEACHHS
36MNeYCTPOACTBA, A TAKKE MOPSIKA UX MCIONbIOBAHMUSY

Yeras MK «PoCKaRacTp» AONONHEH OTAEMLHLIMI NONHOMOUHAMN
NBIM4HO-NPABOBOTO XADAKTEP, KOTOPLIE B TOM YWCNI paKee
peanusossizanvice OTBY «OKM Pocpeectpan, OBY «LiewTp reoneann,
xaprorpadiu v UMfl», AO «PocTexnHeenTapsaLs - deaepanshoe 5TV
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Ha 36MeNsHOM Y4aCTKe, 1CTIONb3YEMOM Ha OCHOBAHUM Pa3peLLIeHNS,
B pesynsTaTe NpoBEneHis PABOT MOXET NPOUIOTY HAPYLLEHiE NNOSOPORHOTO
CI0R N101BE, KOTOPOE NPENATCTBYET MCTONEI0BAHMIO IEMENLHOTO YUaCTKA

B COOTBETCTMY C PA3PeLLEHHEIM HCNONB30BaHEM

T3, UCTIONS3YIOLLIME TaKVE 3EMENsHIE YHACTKY, OBRIAHEI NPUBECTH ero
B COCTORHMe, NPUTOAHOE ANA HCNONLIOBAHUA B COOTRETCTENM

€ paspeLeHHEIM UCNIONL30BaNMEM. [Tpit TOM UHANKATOP PUCKA TBKOTO
HapyweHys He onpenenen

Mpukassi POCPEECTPa, PaHEE MIRAHHLIE B LIEMSX PEANU3ALIMM GEAEDANIBHOTD
3aK0Ha 0T 03.07.2016 Ne 237-03 «O 0CYAAPCTBEHHOM KAZACTPOROM OLIHKEY,
NPenyCMATPUBAN HCTOMHEHHE NONHOMONHH, YCTAHOBNEHHIX YKA3aHHbIM
enepansHsim 3akoHom, OFBY «DKM Pocpeectpan

mpogpeccucnansos

sk ponns opears nacmu

MepesieHs UHAVKBTOPOB PHCKa, MpUMEHSeMbiX POCDEeCTpoM Npw
OCYILIECTBNEHMH (PEAEPANBHOTO FOCYABPCTREHHOT 3BMENILHOTO KOHTPOS
(HBR30Pa), AOTIONHEH HOBEIM WHAWKATOPOM, KOTOPLI GYRET NpUMEHSETCS

B CNy4a€ NOCTYNNEHHS MHKIOPMALMK O HEBOIMOXHOCTH HCMONLIOBATE
3EMeNbHLIA YHACTOK, HAXORSIIMACA B FOCYAAPCTBEHHOM MITH
MYHUUMNaNEHOM COBCTBEHHOCTH, NOCNE 3aBEPIIEHIR NPOBEAEHUA

Ha HeM OTRENLHEIX BUAOB PABOT (CaMO NOCTYMIEHHE TaKOM MHOpMALIMM
He GYNeT CBUIETENLCTBOBATS O HEUCTIONHEHMY OBS3AHHOCTH 1 HAMMHMN
Hapyluenns)

Hopwarvawas npasosas Gasa Pocpeectpa npuaenesa b CooTeeTCTRME
© 33KOHOZATENCTBOM POCCHICKOM denepaLh B CBA3H ¢ 3faHmnem
nocTanoaneHus MpasuTenscrea Poccurckoi denepalimt ot 30.07.2022
Ne 1359 «O nyGnit-HO-NPaBOBOR KoMNaHMM «POCKAAACTD

TpVKa3aMM, M3RAHHBIMM B LENSX PEANU3ALIN GELEPANILHOTD 3AKOHa
7 03.07.2016 Ne 237-03 «O r0CYABPCTBEHHO/ KARACTPOBO OLIEHKEN,
npeaycmoTpeHo ucnonkenne nonHomouwi MK «PockagacTps
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Mpuka3s PocpeecTpa ot 20 anpens 2023 r. Ne /0138

Ayautopus

Bbino

(ecmynun & cuny 09.06.2023)

Crano

CPOK BHECEHUSI B FOCYAAPCTBEHHbIA PEECTP CAMOPETYTMPYEMbIX OPraHU3aLIMn
KagacTpoBkix ukxeepos (Peectp CPO K) caeneHMn O HeKoMMepueckon
Opraki3aLy - 20 PaBOUMX AHed

Cpok aHecenws & Peectp CPO KV cBEREHNT O HEKOMMEPHECKoR
opranwsaum - 12 paBounx Aweit

‘CPOK HanpaBNeHv s YBEAOMMEHI O DUHATLIX PeLLeHMsX & aapec CPO —
5 paBoumx aweit

CpoK HaNpaBNeHVs YBEROMNEHHE O MPUHATLIX peLueHUsX 8 apec CPO —
3 paBouux ams

CPOK BHECEHHS IH(OPMBLIM OB YTBEPKAEHHOM EXETORHOM NNaHe pasoTsl
HALMOHATILHOTO OBLEAVHEHHS CAMODErYMpYeMBIX OpraH3aLIE KARACTPOBIX
WiKenepos (HO) U O PeanM3aLM MEDOPHSTUH, MDELYCMOTPEHHBIX TaKMM
nnawow, o npuwsTIX HO akTax & Peectp CPO KV — 5 paBounx aweit

CpoK BHECEHYS WHOPMALIM OB YTBEPXAEHHOM EXETORHOM NNae paBoT!
HO 1 0 peansaLium MepONpHSITAR, NPEAyCMOTDEHHBIX TaKHM NNaHOM,
0 npumTIX HO akTax 8 Peectp CPO Kif - 3 paBounx aus

YBenOMIeHHS O NDHHATBIX PELLEHHSX 06 OTKA3 BO BKIHOHEHMH ACCOLMBLIN
(corosa) & Peectp CPO KV noanuceisatotes N3N

'VBEROMIEHHS O NPAHSTIX PELIEHHX 06 OTKA3® BO BKIIOHEHIM ACCOLIMALIM
(coo3a) & Peectp CPO KVt noanuceisatotes YK

ECHECHECIEG(ES:

=

=

ViaMeHeHns CBEAEHMII O HEKOMMEPHECKoll OpraHusaLuu BHoCATCR B Peectp
CPO Kif & cpok He Gonee uem 5 paBounx aHei

lokymenTsi 06 oGpazosamuu unedoe CPO  AOMKHEI NpeAcTABATHCA
B Opraw HAZI0Da HEKOMMEpHECKOW OpraHH3aLen

ViaMeHeHIA CBENEHMIT O HEKOMMEPUECKOT! OPraHU3aLIMi BHOCATCS
& Peectp CPO K/ & Cpok He Gonee uem 3 paGounx aus

[lokyMeHT! 06 0BpasosaHit 4nenos CPO MOryT 6biTk 3anpoLueHs!
Opra oM HaZ30pa NOCPEACTEOM MEXBEAOMCTBEHHOTo
MHGOPMALMOHHOTO BIAUMOREHCTBUS

O puscciue e Cg) TPOPOCUSAOS  (EE  anacr

coouecmeo [y
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PocpeecTtp
enspansiancaya
FocyRapcToenon peruTpOLIM
Kagacroa apTOTPaOM

B rocynapcTBeHHLIA peecTp KanacTPOBLIX HiKeHepos (Peectp Kii)
He BKIKOHAIOTCS CBEAEHHS O KOHTAKTHOM HOMEPE TenedoHa, apece
BNEKTPOHHOIM NOYTBI, O (HOPME OPrAHUIALIMM 60 KAAACTPOBOM AESTENLHOCTY,
MHGDOPMALIMA O HANM4MU BLICLIETO OBPAIOBAHIS MO CELMANSHOCTA M

HANDABIEHMIO MIOATOTORKM, UHCPOPMBLIS OB OTCYTCTBMM (HATWHMM) HEMOTALIBHHO

N HECHATOM CYMMOCTU 32 COBEPLLIEHIE YMBILLINEHHOTO NPECTynNeHHs

Caenenws sHocaTes 8 Peectp KV opravom Hansopa 8 cpox He Gonee
10 paBouux AHen

Caenenws, conepxawuviecs & Peectpe KU, usMEHSIOTCA OpraHOM Hagsopa
B CpOK He Bonee 7 paBoumx AHei

Caenenwn ans avecenws 8 Peectp KiA npeacTaensiotcs CPO KN

mpogpeccucnansos

sk ponns opears nacmu

B Peectp KU BKNKOHAI0TCS CBEAEHHS O KOHTAKTHOM HOMEPE TenedoHa,
a/IPECE BNIEKTPOHHOM MOYTHI, O OPME OPraHM3ALUY Ero KANACTPOBOH
RESTENLHOCTH, MHPOPMALIMS © HANVIUM BEICLUIBTO OBPA30BEHNS

110 CMIEWANBHOCTH WM HMPABNIEHINO MIOATOTORKM, UH(OPMELIS:

OB OTCYTCTBMM (HANWHIM) HEMOTALLBHHOR UM HECHSTOM CYAMOCTH

33 COBEPLIGHIE YMBILLNEHHOTO NPECTYNeHws

Caepenus BrocsTes B Peectp KV opraHom Haasopa & cpok He Gonee
6 paBouux AHed

CaepeHus, conepxaluvecs 8 Peectpe KA, U3MEHSIOTCA OpraHoM Hazsopa
£ CPOK He Bonee 5 paBoumx AHen

UacTh cBeeHM 3aNpaLLMBAETCA OPraHOM Han30pa NOCPEACTEOM
CHCTeMbI MEXBETOMCTBEHHOTO MHGOPMAUMOHHOTO BIAUMOAHCTEIA
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Mpuas Pocpeactpa ot 5 mas 2023 r. Ne 110155 «O BHeCeHMM H3MeHeHMH B npunoxeHus Ne 2 1 3 K npukasy GenepantHoi ClyX6h! rocyAaPCTBRHHON
PervcTpauuM, KanacTpa u kaprorpadhun ot 29 okTAEps 2020 r. Ne M1/0401 «O PEECTPE “NEHOR CAMOPErYNMPYEMON OPraHKIALMM KAAACTPOBLIX MKXEHEPOR»

Ayautopus

(acmynaem & cuny 01.09.2023)

=3

Camoperynupyemsie OpraH3aLIM KARACTPOBLIX HrokeHepos (CPO Kif)
ONYBNUKOBLIBAIOT Ha ODHLIMANLHLIX CAHTAX IEPCOHANEHEIE ABHHSIE
KaOACTDOBKIX UHXEHEPOE, B ToM ucne, CHUTIC u paTy powaeHus

CPO KiA Gonee He ny6nukyioT Ha ouumankHeIx caiTax CHUMC
W BaTy POXAHWS KARACTPOBLIX UHKEHEPOR

YCTaHOBNEH NOPAAOK HANPABNEHHS UHGOPMALMH O BEIBDaKHO/ (hopvie
OpraH3aLIUM KAACTPOBO/ AATENSHOCTH KANACTPOBOTO UHXEHePa,
683 NIpe/ICTABNEH IS NOATBEPKIAIOWLINX IOKYMEHTOB B OPTaH HA30pa

4 s £33

npocpecoucransroe
coobuecmso [

‘opears anscmu
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rocyaapcTaeHHOM pervCT B
Kanacrpa n kaprorpaun

Meperens 0BBEKTOB, KOTOPLIM NPUCBANEAIOTCR PEECTPOBLIE HOMEPA,
yKasawHsit & npukase MuHaxoHOMpasanTas Poccmm oT 24.11.2015 Ne 877,
He COOTBETCTBYeT NepesHio, NPEAYCMOTPEHHOMY DEAEPaNsHSIM JAKOHOM
0T 13.07.2015 Ne 218-03 «O rOCYNAPCTEEHHO/ PETMCTPALIMM HEABMKAMOCTIY

He GLin YCTaHOBNEH NOPAACK, NOIBONSIOUINI YTOHHMTL MECTONONOKEHNE
rPaHMU KAAACTPOBOTO KBAPTANA & CIyae NEPECESEHNR TPAHNLL JEMENISHOTO
YHACTKA G PAHMLIAMY EAMHULL KAZACTPOBOM Aenewis

He GLin NPeayCMOTPeH NOPAAOK YCTPAHEHWs HECOOTBETCTEMS MECTONONIOXEHHS
FPAHULL SUHVL KAACTPOBOTO ASNEHNS G MECTONONIOXeHMEM [0CYAapCTEEHHO
rpaHULLS! POCGHICKO/ GEnepaLiMm W rpaHMLIaNM MeXay CyESeKTami POCHACKOR
Penepaunn

OTCyTCTEOBAN BOIMOKHOCTL NPUCEOEHHS KAAACTPOBOTO HOMEPA JENENLHOMY
YHACTKY , PACTONIOXEHHOMY OHOBPEMEHHO Ha TEPDATODM HECKOMKWX CMEKHSIX
KAOaCTPOBLIX KEATANOR & OJHOM U3 TaK/X KAACTPOBLIX KBAPTANOB

mpopeccucnansos

‘op2sne anacmu
coobucemeo i

13 nepesss 06BEKTOB, KOTOPSIM NPUCBANBAITCS PEECTPOBKIE HOMEPA,
MCKNI0YeH (NECOnapKy

Tepesens AONONHEH OBLEXTaMH, KOTOPSIM PHCSANEAIOTCA PEeCTPOBsIE
HOMEPa — «rpaiLIs! BAVKANCKO NPUPOAHOT TEPPHTOPIN 1 ee
‘3KOMOTUMECKWX 30HY, KTPAHULLSI TEPPUTOPWN, & OTHOLEHMN KOTOPO/
MIPUHSTO PELLIEHNE O PE3EPBMPOSAHIN 3EMENs ANIA FOCYNAPCTEEHHSIX
VAN MYHALANETISHSIX HYXKDp, MAMEHEHO HAMEHOBBHME «NyBNUSHBI
CEPBUTYT) Ha (TPAHMLISI TEPDUTOPHM, B OTHOWEHIN KOTOPOi
YCTaHABAMBAETCS NYBNMSHSIA CEPBATYTY, (TEDDUTODM ONEPEXBIOWET
'COLIMBNEHO-3KOHOMMHECKORO PA3BATHY Ha (TEPPATOPMA ONEPEXAILLErD
pasewTis»

YCTaHOBNEHA BOIMOKHOCTE NPHSEREHNS MECTONONOKEHUR PaHMLL
‘£AUHIAL KAAACTPOBOTO AENEHNS (KBAACTPOBKIX PATIOHOS, KAACTPOBLIX
KB3DTAN0B) B COOTBETCTEME C MECTONIONOXEHHEN MPAHIL 3EMENsHEIX
y4acTos

TpeaycMOTPeH NOPAACK NPUBEAGHNS B COOTBETCTEUE ONUCaHNS
MECTONONOXEHN eMHiILL KALACTPOBOTO AENEHIR B COOTBETCTENE

C ONMCaHMEM MECTONONOXeHMR [OCYAAPCTEEHHOM rpaHuILIsl POCCHACKO/
enepauym, paLAaMY MEXay CyGbexTaMM POCCHICKOR denepauinm

YCTaHOBNEHA BOIMOKHOCTL MPUCBOEHHR 3EMENSHOMY YaCTKY,
PACIIONOKEHHOMY ORHOBPEMEHHO Ha TEPDUTOPHN HECKOMBKMX CMEXHSIX
KAZIACTPOBIX KEAPTANIOB OAHOTO KAAACTPOBOMO PAHOHE A PA3HSIX
KAIACTPOBIX PAIOHOS KATACTPOBOO OKDYa, KAAACTPOBOTO HOMEpa
B OZIHOM 13 TAKIIX KEBPTANOB & KOTOPOM PACTONOXEHa GONLLLIAR HaCTs
TaKOr 3eMensHOM yHacTka
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2. Информационное письмо Росреестра от 06.07.2023 № 14-6025-ТГ/23, содержащее разъяснения учетно-регистрационных действий при разделе без осуществления реконструкции и иных строительных работ таких линейных объектов как «автомобильная дорога».
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3AMECTUTEJIb PYKOBOJUTEJISA

Uncronpyassiii Gyssap, 1. 6/19, ctp.1, Mocksa, 101000
Ten. (495) 917-15-24, daxc (495) 983-40-22
e-mail: rosreestr@rosreestr.ru, http://www.rosreestr.gov.ru

TeppuTopuansHble opransl Pocpeectpa

VYnpasnenne Pocpeectpa
no Cesepo-KaBkasckomy

(enepanrbHOMY OKPYTY

T'ocynapcTBeHHBII KOMHTET 110
TOCYapCTBEHHON PEerucTpaluy U

06.07.2023 | 14-6025-TI/23 xamactpy Pecry6mmci Kpuint

Ha Ne oT

gkreg@gkreg.rk.gov.ru

YrpapieHue rocy1apcTBeHHOM
pericTpaluy 1paBa u KagacTpa
CesacTonons

sevreestr@sev.gov.ru

@enepanpHas  COyxk0a TOCyJIapcTBEHHOH — perncTpanuu, KajacTpa H
KapTorpaduu B CBA3M C TMOCTYNAOIIMMH OOpalleHHsMH M 10 pe3yibTaTaM
IPOBEJICHHOTO aHalM3a pEIIeHHil O IIPHOCTAHOBIEHHH YYETHO-PErHCTPAlMOHHBIX
JeficTBuil npu pasznene 6e3 OCYLIECTBICHHS PEKOHCTPYKLIHM H HHBIX CTPOHUTEIBHBIX
paboT  TakMX  JMHEHHBIX ~ OOBEKTOB ~ KaK  «aBTOMOOMIBHAs  J0OpOTa»
(manee — aBTOMOOUIIBHAS JOPOTaA), COOOIIALT.

DenepanbHbIM 3aKOHOM 0T 21.12.2021 Ne 430-@3 «O BHeceHHH H3MEHEHHUI
B 4acTh IepByo ['paskmaHckoro xojekca Poccuiickoil @enepanum» (BCTYNII B CHIY
¢ 01.09.2022) I'paxganckuii kogekc Poccuiickoit @enepannn (ganee — I'K) nonomnen
I1aBoii 6.1, perymupyromnieil B TOM 4HcIe CIOcOObI 00pa30BaHUs HEBIKHMBIX BEIIeH.

B coorserctBiu ¢ myHkToM 2 crarteu 141.3 T'K 3manms u coopyxeHHs
MOTyT OBITh  0Opa3oBaHbl B  pe3ynbTaTe pasfeqa  HEIBIKMMOH — Beld
(37aHus, COOPYXKEHMs, €IHHOTO HEIBIKUMOTO KOMIUIeKca) HIM B pesyibTaTe
oOBeIMHEHNs HECKOIbKHX HEIBIKMMBIX Bellel (31aHuMii, coopykeHHH, Bcex
MOMEIEHHH 1 MaIIMHO-MECT, PACIOI0KEHHBIX B OJTHOM 37aHHH, COOPYKEHHH).

ITynxrom 3 ctaTeu 141.5 I'K ycTaHOBIEHO, UTO IIpU pa3fene IMHEHOTo 00beKTa,
B TOM  4HCIe INpH  OCYIECTBIGHHH  KOTOPOTO  HE  IIPOH3BOTHTCS
€ro PEeKOHCTPYKLHA, MOTYT ObITh 00pa3oBaHbl OJMH MIH HECKOIBKO JIHHEHHBIX
O0BEKTOB, BKIIOYas JHMHEHHBIH  O0OBEKT, pa3daen  KOTOpPOro
C U3MEHEHHBIMH T1apaMeTPaMu.

B cootBerctBum ¢ mynktoM 14.1 cTtathm 1 I'pagocTpoHTeNbHOro KoIekca
Poccuiickoit @enepauny peKOHCTPYKIHS JHHEHHBIX OOBEKTOB — 3TO H3MEHEHUE
apaMeTpoB JHHEHHBIX 00BEKTOB MM MX Y4aCTKOB (YacTeif), KOTOpoe BiedeT 3a coboil
n3MeHeHne Kjacca, KaTeropuu H (WIM) IepBOHAYadbHO yCTaHOBJIEHHBIX MOKa3aTeneit
(YHKIHOHMPOBAHHUS TaKUX O0BEKTOB (MOLIHOCTH, TPY30MOIBEMHOCTH U APYTHX) HIIH

OCYILECTBJICH,
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IpH KOTOPOM TpeOyeTcs H3MEeHEeHHe TPaHHUIL 0JI0C OTBOJA M (MIIM) OXPAHHBIX 30H TaKHX
00BEKTOB.

Tlockonbky B cuTy myHKTa 3 ctatbu 141.5 'K pazaen muHeHOro 00beKTa MOKeT
OBITH OCyLIECTBJIEH 03 BBINOTHEHHS pPAbOT MO PEKOHCTPYKLHH, OCHOBAHHUS JUIS
MOTydeHHs pa3pelleHts Ha CTPOMTEIbCTBO U BBOJ B 9KCILTyaTaluIO B pe3yIbTaTe TaKOro
pasziena OTCYTCTBYIOT.

B cootsercTBuu ¢ "acThio 10 crateu 40 ®enepanbHoro 3akona ot 13.07.2015
Ne 218-®3 «O rocynapCTBEHHOI pPETHCTpalUH HEIBIKHMOCTH» (Ianee — 3aKoH
Ne 218-D3):

ToCyapCTBEHHBIH KagacTPOBBIH ydeT H rocyapCTBeHHas PerucTpalys 1pas Ha
CO3JaHHbIE 37aHHe MM COOPY’KeHHE OCYIIECTBIAIOTCA Ha OCHOBAHMM pa3pelleHus Ha
BBOJ COOTBETCTBYIOIIEr0 ~ OOBEKTAa  HEABMKMMOCTH B OKCIUIyaTalHIo
U T[PaBOYCTAHABIHMBAIOLIETO JOKYMEHTAa Ha 3eMelbHBIH YdJacTOK, Ha KOTOPOM
PAacIoIokKeH Takoi 00BEKT HEeIBHKMMOCTH, B TOM UHCIIe COTJIalleHus 00 yCTaHOBICHHI
CEepBHTYTa, peIleHNs 00 yCTaHOBJICHHH ITyOIHYHOTO CePBUTYTA;

ToCylapCTBEHHBIH KagacTPOBBIH ydeT M rocyJdapcTBeHHAs PEricTpaius HpaB
Ha CO3JaHHbIE 3JaHHE UM COOPYKEHHE, I CTPOUTETHCTBA KOTOPHIX B COOTBETCTBUH
c deneparbHEIMH 3aKOHaMH He TpeOyeTcs paspelleHHe Ha CTPOUTEILCTBO
OCYLIECTBIIAIOTCS Ha OCHOBAHHH TEXHHYECKOTO ITaHa TAKHX 0OBEKTOB HEIBHKHMOCTH
U T[PaBOYCTAHABIHMBAIOLIETO JOKYMEHTAa Ha 3eMelbHBIH YdJacTOK, Ha KOTOPOM
pAcroNoKeHbl  TakHe OOBEKTHl HEJBIDKUMOCTH, B TOM UHCIE COTJIalIeHHs
00 yCTaHOBJIEHHH CEPBHTYTA, PElIeHHs 00 YCTaHOBJICHHH ITyOINYHOTO CEePBHTYTA, MIIH
JIOKyMEHTa, TIOATBEPKIAIOIIEro B COOTBETCTBHH ¢ 3eMelIbHEIM KoJaekcoM Poccuiickoit
Denepanui BO3MOXKHOCTH Pa3MeIlEHHs TaKHX CO3JaHHBIX COOPYXKEHHH, a Takxke
COOTBETCTBYIOIIMX OOBEKTOB HE3aBEPIIEHHOTO CTPOHMTENBbCTBA Oe3 INpeIoCTaBICHUS
3eMeJIbHOTO yJacTKa MM YCTAaHOBJICHUS CePBUTYTA.

JIOKyMEHTBI, Ha OCHOBAaHMH M B COOTBETCTBHH C KOTOPHIMH MOTYT OBITH
BBITOJIHEHBI KaJacTPOBble pabOTHl M IOATOTOBJICH TEXHHYECKHIl ITaH B pe3yibTaTe
TaKHX paboT, ycTaHOBICHBI JacTsiMu 8 u 11 cratsu 24, cTatheil 71 3akona Ne 218-D3.

Yacteto 11 crateum 24 3akoma Ne 218-®3 yCTaHOBIEHO, YTO €CIH
3aKoHOaTeNbcTBOM Poccuiickoit deneparuy B OTHOIIEHHH OOBEKTOB HEJABHKHMOCTH
He IPeIyCMOTPEeHBI IIOATOTOBKA U (WIIH) Bbada yKa3aHHBIX B dacTsaX 8 - 10 crateu 24
3akona Ne 218-@3 paspemreHuil n (WIM) NPOEKTHOH TOKYMEHTAIMH (B TOM YHCIe
B cily4ae M3MEHEHMs XapaKTepHCTHK COOPY)KEHHs B pe3ylbTaTe KallHTalbHOTO
pPEMOHTa), COOTBETCTBYIONIME CBEJEHMs YKas3bIBAalOTCA B TEXHHYECKOM ILIaHE Ha
OCHOBAHMM JIEKJapalHy, COCTaBIECHHOH M 3aBepeHHOH mpaBoobianaTeneM 0OBEKTa
HEJIBHKHMOCTH.

Ilpu >ToM B ciydyae NOCTYIUIEHHs 3asBICHHMS M JIOKYMEHTOB B OTHOLICHHH
JIMHEHHBIX 00BEKTOB, 00pa3yeMbIX B COOTBETCTBHH C IMyHKTOM 3 crtathu 141.5 I'K,
BKJIFOYAs pasen JIMHeHHOro oO0bekTa 6e3 BHINOIHEHHS PAbOT 1O PEKOHCTPYKIHH
HCXOIHOTO JIMHEHHOTO 00BEeKTa, IIPH NPOBEICHNH MPAaBOBOIl IKCIEPTH3EI HEOOX0IHMO
IPUHAMATH PElIeHHe C y4eToM (yHKIHOHAIBHEIX OCOOEHHOCTeil TOro MM HHOTO
JMHEHHOro 00BeKTa, B TOM YHCJIe ero KJIacca OfMacHOCTH.
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C yuerom mynkTa 23 crathy 2 ®enepansHoro 3akona ot 30.12.2009 Ne 384-®3
«TexHHYeCKUH peraaMeHT O 6e30MaCHOCTH 3JaHUH U COOPYKEHUI» (DYHKIHOHATEHON
0COOEHHOCTHIO aBTOMOOHMJIBHOH JOpOrH fABIAETCS TO OOCTOATENBCTBO, YTO TAaHHBIH
BHJI COOPY)KEHHil IpeJIcTaBIseT coboii MOBEPXHOCTHYIO IIOCKOCTHYIO CTPOUTETIBHYIO
cHCTeMy, M ee pa3jel, Kak IpaBuIo, He BIeYeT HM3MEHEeHHe Kjacca, KaTeropuu,
UHBIX  TIepPBOHAYAIBbHO  YCTAHOBJEHHBIX  TOKasaTenel  (DyHKIMOHHPOBAHHUS
aBTOMOOHIIBHOI JOporH.

Takum  oOpasoMm, B ciIydyae, eclId pasfed aBTOMOOMIBHONH  JTOpOTH
ocymlecTBIseTCs 6e3 NpOBeleHHs ee PeKOHCTPYKLHMH, a obpasyeMble B pe3yibTaTe
paszena oOBEKTHl HMEIOT TOT K€ KJIacC, KaTeropHio, IepBOHAYaIbHO YCTaHOBICHHEIE
nokasaTend  (QyHKUHOHHMPOBAHHS aBTOMOOMIBHON — JOporH  (TPy30MOIBEMHOCTD,
MOLIHOCTB), YTO W TIOANeXamas pasjely aBTOMOOMIbHAs J0pora, B HLENIX
OCYLIECTBJICHHS TOCYJapCTBEHHOTO KaJacTpOBOTO y4yeTa M  TOCydapcTBEHHOIl
perucTpanuy npaB Ha obpasyemble B pe3ynbTaTe pas3jena aBTOMOOHIBHBIE TOPOTH
HEoOXOIMMOCTh IMPENOCTaBIEeHUs pa3pelleHHs Ha BBOJ OOBEKTa B OKCILTyaTallHio,
peaycMOTpeHHOro 4dacTeio 8 crateu 41 3akona Ne 218-®3, orcyrcryer. ([lanHHas
Mo3MIHMA  Takke  HM3J0KeHa B mHChbMe  JlemapTaMeHTa — HEJBHKHMOCTH
Mumnskonompassutus Poccun ot 06.07.2017 Ne [123u-3986 «O pasnerne muHeifHOro
COOPYXKEHUSD».)

Heobxomnmo mnpu 3ToM OTMETHTh, 4TO oOpasyemble B pe3ylbTaTe pasjela
00BEKTHI HEJIBIKUMOCTH JOJIKHBI UMETh BO3MOKHOCTh IKCITyaTHPOBATHCS aBTOHOMHO,
TO ©CTh HE3aBUCHMO OT HHBIX 00pasyeMbIX 00BekToB. OOpasyemble OOBEKTHI
HEJIBHKHMOCTH COTJIAaCHO JefiCTBYIONIeMy 3aKOHOATeNbCTBY IIOC/Ie UX MTOCTAHOBKU Ha
rOCyJapCTBEHHBIH KaJacTpOBBI y4eT M TOCYJApCTBEHHON perucTpaluy IpaBa
COOCTBEHHOCTH HAa HHX CTAHOBSTCS CaMOCTOATENBHBIMH OOBEKTaMH TI'PaKIaHCKHX
pas.

C yd4eToM H3JI0KEHHOTO II0JIaraeM, YTo IOCyJAapCTBEHHBIH KaJacTpOBBIH ydeT
U TOCyJIapCTBEHHAs pPETHCTpAlMs IpaB B OTHOIIEHHH aBTOMOOHIIBHBIX JOPOT,
o0pa3yeMBIX ITyTeM pasjiena CyIecTByIomeil aBToOMOOHIBHO T0pOTH, He CBSI3aHHOM
C ee PEKOHCTPYKIMeH, MOryT OBITh OCYIIECTBIGHbl Ha OCHOBAaHMH 3asBJICHUS
cOOCTBEHHHKA aBTOMOOMIBLHOH JOPOTH M TEXHHYECKOTO IUIaHa, MOATOTOBIEHHOTO
KaJacTPOBBIM HHKEHEPOM C HCIIONb30BAHHEM IIPOEKTHOH JOKyMeHTAlUH JHHeHoro
o0BeKTa, Ha OCHOBAaHMH KOTOPOH  OCYIIECTBIEHO CTPOMTEILCTBO — HCXOJHOIH
aBTOMOOMIEHOMN TOPOTH (IIPH ee HATHYNH) WX AeKJIapaiut 00 00beKTe HeIBIKHMOCTH
(TIpH OTCYTCTBMH NPOEKTHOMH JOKYMEHTAI[MH B OTHOIIEHHH HCXOJHOH aBTOMOOHIBHOM
JIOpOTH).

B pasgene «3akmoueHne KagacTpOBOrO MHKEHEpPa» TEXHHYECKOTO IUTaHa
TPUBOANTCS MH(POPMANHs, TOATBEPKAAIONIAs, YTO KaTeTropus, KJIacc, MPOTsKEHHOCT,
IPy30IOBEMHOCT, T'PY30HANPSIKEHHOCTh, IIPOEKTHAas MOIIHOCTH, IPOITYCKHAs
CIIOCOOHOCTH, MHBIE OCHOBHBIE MapaMeTphl 00pa3yeMbIX aBTOMOOMIBHBIX JOpOr He
U3MEHSIOTCA, a Takke MHPOPMALHMi O BO3IMOKHOCTH MCIOIB30BAaHHA 00pasyeMbIX
00BEKTOB HeIBUKUMOCTH aBTOHOMHO, HE3aBHCHMO JIPYT OT JpyTa.
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Taxoke 00fA3aTENBHBIM IPHIOKEHHEM K 3asBICHHI0 O TOCYIapCTBEHHOM
KaZacTpOBOM ydeTe M TOCYJapCTBEHHON perHcTpalMd NpaB Ha oOpasyeMble
aBTOMOOH/IBHBIE JOPOTM JOJKHO SBJISTBCS pelLIeHHEe COOCTBEHHHKa O pasjelne
aBTOMOGHIBHOI IOPOTH.

Kpome Toro, BoIpoc 0 3akOHHOCTH OTKa3a B OCYILIECTBICHUH IOCYIapCTBEHHOTO
KaZacTPOBOTO ydeTa U TOCYNapCTBEHHON PErHCTpalid IpaB B CBA3H C PasaelIoM
aBTOMOOH/IBHOI JOpOrH OB paccMOTpeH B cyneOHOM mopsiake. Tak, pelreHHeM
ApbutpakHoro  cyma  ropoga  MOCKBEI 0T 12.03.2021 mo  jgemy
Ne A40-244818/20-72-1640, octaBneHHbM 0e3 usMenenus [loctaHoBnenneM J[eBsSTOro
apOMTPaKHOTO — ameUIALHOHHOTO cyaa oT 26.05.2021 Ne 09AII-21632/2021,
OCTaBIIeHHBIM Ge3 u3MeHeHuii [locTaHOBIeHHEM APOUTPaKHOTO cyna MOCKOBCKOTO
okpyra ot 09.08.2021 Ne ®05-17834/2021, cyasl npu3HaIH HE3aKOHHBIMH OTKa3
B OCYIICCTBICHHH Y4eTHO-PETHCTPALMOHHBIX JCHCTBHII B OTHOILICHHM JIMHEHOro
00BeKTa, MOCKOJIBKY U OCYIIECTBICHHS IOCYIapCTBEHHOTO KaJacTPOBOIO ydeTa H
TOCYIapCTBEHHOM pPEerucTpaluu INpaB MpH pasfelne aBTOMOOHIBHOI IOpOrH, He
CBSI3aHHOM C €e PEKOHCTPYKILHeH, B pe3ylbTaTe KOTOPOTO 00Opa3yeTcss HECKOJIbKO
aBTOMOOHJIBHBIX ~ JIOPOT, COOTBETCTBYIOIUMII TEXHHYECKMH IUIaH MOKeT ObITh
HOATOTOBJIEH Ha OCHOBAHUY JIeKJIapallii, COCTaBICHHON U 3aBEPEHHOIT COOCTBEHHUKOM
aBTOMOOHJIBHOIM ~ JOpPOTH,  pasfeld  KOTOpOil  OoCyliecTBIeH.  I[IpHIoKeHHAMH
K TeXHHYECKOMY IUIaHy SBJISETCS PELICHHE YIOIHOMOYEHHOTO OpraHa O pasjerne
aBTOMOOHIIBHOIT JIOpOTH u JIOKYMEHTBI, HOJrOTOBJICHHBIE JTaHHBIM
OpraHoM, MOATBEP:KIAIOIINE, YTO Pa3jell aBTOMOOHIBHON TOPOrH He OCYILIECTBIISUICS
B pe3yJIbTaTe PeKOHCTPYKLHH.

PykoBoautesim, UCTIOTHSOLIHM 00513aHHOCTH PpyKOBOAHTENeH
TepPUTOPHAIBHBIX ~ OpraHoB  PocpeecTpa, I['OocymapcTBEHHOrO  KOMHTETa IO
TOCYIapCTBEHHOM perucTpaund M Kagactpy PecnyGmukn Kpbiv, Ynpasienus
TOCYJapCTBEHHOH perucTpaumu npaBa u KajacTpa CesacTomons HeOOXOIHNMO
ofecriednTh JOBEJEHHE JO CBENCHHS TOCYJapCTBEHHBIX PETHCTPATOpPOB IMpaB
COOTBETCTBYIOIIEIT HHPOPMALIUH.

Qg‘" 2 JIOKYMEHT TIOJIUCAH
MEKTPOHHOH HOIHCBIO T.A. I'pomosa
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Новости информационных сайтов Минэкономразвития России, Росреестра и Управления Росреестра по Новосибирской области

1. Росреестр вошел в группу АА в рейтинге Минфина России.

По результатам проведенного Минфином России мониторинга качества финансового менеджмента за 2022 год Росреестр получил оценку «отлично» и вошел в группу АА. Ведомство заняло 15 строчку среди 92 главных администраторов средств федерального бюджета (ГАБС), набрав 82,71 балла. Это на 10% больше средней итоговой оценки по всем ГАБС, которая в 2022 году составила 75,14 балла.

В 2022 году ведомство впервые приступило к реализации масштабных задач госпрограммы «Национальная система пространственных данных», что стало дополнительной нагрузкой, в том числе на финансовый блок. Достичь высоких результатов Росреестру удалось благодаря высокому качеству исполнения бюджета по расходам и доходам. По этим показателям ведомство продемонстрировало результаты выше среднего на 7% и 20% соответственно. Также Служба показала лучшее, чем в целом по ГАБС, ведение внутреннего финансового аудита, а по качеству ведения учета и составления бюджетной отчетности традиционно получила максимальную оценку в 100 баллов.

«Для Росреестра столь высокая оценка финансового менеджмента – это признание эффективности налаженной работы как в центральном аппарате, так и в территориальных органах. И это несмотря на обширную сеть подведомственных получателей бюджетных средств и администраторов доходов бюджета, в которых заняты порядка 26 тысяч сотрудников, и масштабность выполняемых Росреестром задач. В 2022 году было оказано 72,5 млн госуслуг по кадастровому учету и/или регистрации прав, а также отработано 221,6 млн запросов о предоставлении сведений ЕГРН. Кроме того, мы провели интеграцию трех организаций в ППК “Роскадастр”. Но даже во время таких серьезных реформ финансовая дисциплина остается и всегда будет одним из главных приоритетов наряду с качественным предоставлением государственных услуг», – прокомментировала заместитель руководителя Росреестра Наталья Бурданова результаты мониторинга Минфина.

Свою оценку Минфин проводил по шести группам показателей. В мониторинге анализировались результаты выполнения процедур и операций по планированию и исполнению федерального бюджета, ведению бюджетного учета и составлению бюджетной отчетности, осуществлению внутреннего финансового аудита, а также управления активами и осуществления закупок товаров, работ и услуг для обеспечения государственных нужд.

2. Кадастровый учет объектов недвижимости. Зачем он нужен?

В рамках рубрики «Вопрос – ответ» Росреестр публикует материалы, посвященные разъяснению актуальных вопросов в сфере кадастрового учета объектов недвижимости.

Каждый гражданин может владеть недвижимостью будь то домик в деревне, приусадебный участок, квартира или гараж. Прежде чем полноценно им распоряжаться (застраивать, продавать, дарить или сдавать в аренду), нужно зарегистрировать на них право собственности. Один из первых шагов в этом направлении – постановка объекта недвижимости на государственный кадастровый учет. Процедура включает в себя определение характеристик объекта недвижимости, таких как местоположение, площадь, адрес, назначение и многие другие. Затем сведения вносятся в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН), а самой недвижимости присваивается кадастровый номер. С этого момента государство признает, что квартира, дом или земельный участок существуют в качестве объекта недвижимости именно с такими характеристиками.

Какие виды процедур кадастрового учета существуют и когда они нужны?

Кадастровому учету подлежат земельные участки, здания, сооружения, помещения, машино-места, объекты незавершенного строительства и другие, прочно связанные с землей объекты. 

Постановка на учет фиксирует факт создания новых объектов недвижимости. Процедура применяется при строительстве и вводе в эксплуатацию частных и многоквартирных домов, прочих зданий и сооружений. Постановке на учет также подлежат вновь образованные земельные участки.

Снятие с учета объекта недвижимости осуществляется, например, если дом был снесен, разрушен стихийным бедствием; также подлежат исключению из ЕГРН записи об объектах, которые не являются объектами недвижимости, например, некапитальные строения, сооружения – такие, как киоски, навесы, которые ранее были учтены БТИ. Данная процедура может проводиться в том числе на основании решения суда, которым, например, установлено отсутствие здания (оно разрушено) или что объект, учтенный в ЕГРН, не является недвижимостью.

Учет изменений осуществляется в случае изменений характеристик объектов недвижимости. Таким образом фиксируются перепланировка квартиры, пристройка к дому, уточнение границ земельного участка.
Куда и какие документы необходимо подать для кадастрового учета?

Постановка объекта недвижимости на кадастровый учет начинается с подачи собственником заявления. Сделать это можно онлайн на Портале госуслуг или в личном кабинете на официальном сайте Росреестра. Также его можно подать в одном из офисов МФЦ и с помощью услуги выездного обслуживания ППК «Роскадастр».

В зависимости от особенностей недвижимости помимо заявления могут потребоваться:

технический план помещения или здания;

межевой план земельного участка.

В какие сроки осуществляется постановка на кадастровый учет?

Законодательно установлено, что при обращении онлайн — через личный кабинет на сайте Росреестра или портал «Госуслуг» постановка на кадастровый учёт осуществляется за 5 дней, при обращении через МФЦ — за 7. Однако в среднем вы получите услугу намного быстрее — за 2 дня при электронном обращении, и за 2,3 дня при обращении через МФЦ.

Предусмотрена ли государственная пошлина?

Государственный кадастровый учет недвижимости осуществляется бесплатно.

Чем подтверждается постановка объекта на кадастровый учет?

По итогам кадастрового учета владелец недвижимости получает выписку из ЕГРН. Это документ и подтверждает внесение сведений в ЕГРН.

Выписку из ЕГРН можно получить как в бумажном, так и в электронном виде. Онлайн версия с электронной подписью государственного регистратора прав будет отправлена на указанную при подаче заявления электронную почту. Получить ее можно в МФЦ, где она хранится 45 дней. Если в течение этого времени ее не забрать – выписка направляется в архив. 

Как проверить, стоит ли недвижимость на кадастровом учете?

Узнать стоит ли недвижимость на кадастровом учете можно несколькими способами

с помощью сервиса «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online» на официальном сайте Росреестра;

с помощью Публичной кадастровой карты.

Можно ли поставить объект на кадастровый учет и одновременно зарегистрировать право на него?

В большинстве случаев (например, в случае завершения строительства дома, раздела, объединения, перераспределения земельного участка, находящегося в собственности) законодательно установлена обязательность одновременного осуществления государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав. В этом случае подается единое заявление.

Подать такое заявление для проведения единой процедуры можно в личном кабинете на сайте Росреестра или через МФЦ. За регистрацию прав взимается пошлина в размере 2000 руб. для физических лиц и 22000 руб. для юридических.

3. Итоги реализации госпрограммы НСПД высоко оценили в Госдуме РФ.

Руководитель Росреестра Олег Скуфинский представил результаты реализации госпрограммы «Национальная система пространственных данных» в 2022 году на заседании Комитета Госдумы РФ по вопросам собственности.

«Все 49 ключевых показателей эффективности на 2022 год достигнуты. Кассовое исполнение расходов Росреестра было обеспечено на высоком уровне – 99,5%. По оценке Минэкономразвития России, уровень достижения по Программе составил 98,65%. В этом году нам предстоит выполнить уже 56 показателей. По результатам проведенного Минфином России мониторинга качества финансового менеджмента за 2022 год, ведомство получило оценку «отлично» и вошло в группу АА. Экономические и бюджетный эффекты от реализации госпрограммы превышают затраты на ее реализацию, повышается удовлетворенность граждан качеством оказания госуслуг. Их количество выросло в 2,5 раза и составляет около 300 млн услуг в год. По бытовой недвижимости доля необоснованных приостановлений сокращена в 8,5 раз и практически сведена к нулю. А это — более 1,5 млн человек. Благодаря системной работе в рамках реализации госпрограммы в десятки раз увеличены темпы формирования полного и точного реестра недвижимости – от внесения в ЕГРН участков границ между субъектами Российской Федерации до границ отдельных земельных участков. В интересах людей и бесплатно для них в 2022 году исправлена 341 тыс. реестровых ошибок, в текущем году мы планируем приблизиться к миллиону. Этому, в том числе, способствуют проводимые вместе с регионами комплексные кадастровые работы», – заявил руководитель Росреестра.

Председатель комитета по вопросам собственности Сергей Гаврилов отметил положительную тенденцию системного совершенствования политики государства в сфере управления федеральным имуществом, цифровизации и унификации методов выявления и учета объектов собственности, оперативности управления и повышения отдачи от использования государственных активов. Глава Комитета назвал основные задачи совместной работы с ведомствами.

«Во-первых, мы должны четко оценить весь объем потенциала разных видов имущества, поэтому важно осуществление синхронизации реестров. Во-вторых, необходимы упрощение и цифровизация механизмов учета, контроля и управления имуществом. В-третьих, важны прозрачность и эффективность реализации государственных программ. Вопрос также стоит в повышении эффективности управления собственностью в целях стимулирования развития экономики страны. Необходимо поддержать госкомпании в вопросах эффективности, инвестиционных программ и дивидендов. Компании с госучастием в полном объеме становятся важнейшим инструментарием государства для решения стратегических задач», – он.

Отдельно Олег Скуфинский остановился на работе по совершенствованию законодательства в сфере земли и недвижимости, которую по поручению курирующего вице-премьера Марата Хуснуллина Служба проводит совместно с профильным комитетом Госдумы. С 2020 года по инициативе и при участии Росреестра принято 52 федеральных закона. Благодаря принятым в 2022 году решениям (16 ФЗ — прим.) более чем на треть сокращены сроки получения земельных участков гражданами и инвесторами, «антикризисный пакет» позволил начать реализацию более 450 проектов по импортозамещению на земельных участках, предоставленных на льготных условиях, а 30 тыс. арендаторам — продлить договоры аренды.

Мероприятия госпрограммы «Национальная система пространственных данных» также способствуют повышению эффективности земельного надзора. Дистанционными методами было обследовано 8 млн га земель.

Аудитор Счетной палаты РФ Андрей Батуркин, также принявший участие в заседании Комитета, подтвердил высокую эффективность реализации Росреестром госпрограммы, особенно в части проведения комплексных кадастровых работ. Напомним, в рамках реализации госпрограммы «Национальная система пространственных данных» Росреестр создает одноименную единую цифровую платформу, на которой будут представлены сервисы для людей, бизнеса и государства. Она уже проходит опытную эксплуатацию в 174 муниципалитетах 4 пилотных регионов. К концу 2023 года она станет доступна для широкого круга пользователей не менее чем 20 субъектах, а воспользоваться ее сервисами смогут более 50 млн человек.

В ходе заседания о результатах исполнения профильных государственных программ также отчитались заместитель Министра финансов РФ Алексей Моисеев, заместитель руководителя Росимущества Михаил Попов.

По результатам представленных федеральными органами исполнительной власти отчетов Комитет Госдумы по вопросам собственности, земельным и имущественным отношениям поддержал законопроект «Об исполнении федерального бюджета за 2022 год».

4. Функционал НСПД расширится в 2024 году

«Национальная система пространственных данных» пополнится информацией, необходимой для определения кадастровой стоимости, и сведениями, предусмотренными международными обязательствами Российской Федерации. Постановление о внесении изменений в положение о Единой цифровой платформе «Национальная система пространственных данных» подписал Председатель Правительства Михаил Мишустин.

Согласно документу, за системой дополнительно закреплено обеспечение функции ведения фонда данных государственной кадастровой оценки, а также автоматизации и мониторинга проведения государственной кадастровой оценки.

Изменения в Положение вступят в силу с 1 января 2024 года и будут способствовать совершенствованию системы государственной кадастровой оценки и созданию портала пространственных данных государств – участников СНГ.

«Национальная система пространственных данных» создается Росреестром в рамках одноименной государственной программы с 2022 года.

Создание ресурса повысит эффективность использования земель, в том числе за счёт сбора данных о доступных для застройки участках, позволит более комплексно подходить к вопросам территориального планирования и пространственного развития, ускорит и упростит получение государственных услуг в сфере регистрации прав на землю и недвижимость для бизнеса и граждан. Полностью завершить формирование единой цифровой платформы и единой электронной картографической основы, планируется к 2030 году.

Как заявлял руководитель Росреестра Олег Скуфинский, в ходе заседания комитета Госдумы РФ по вопросам собственности «Все 49 ключевых показателей эффективности (госпрограммы, - прим. rosreestr.gov) на 2022 год достигнуты. По оценке Минэкономразвития России, уровень достижения по Программе составил 98,65%. В этом году нам предстоит выполнить уже 56 показателей. По результатам проведенного Минфином России мониторинга качества финансового менеджмента за 2022 год, ведомство получило оценку «отлично» и вошло в группу АА. Экономические и бюджетный эффекты от реализации госпрограммы превышают затраты на ее реализацию, повышается удовлетворенность граждан качеством оказания госуслуг. Их количество выросло в 2,5 раза и составляет около 300 млн услуг в год. По бытовой недвижимости доля необоснованных приостановлений сокращена в 8,5 раз и практически сведена к нулю. А это — более 1,5 млн человек. Благодаря системной работе в рамках реализации госпрограммы в десятки раз увеличены темпы формирования полного и точного реестра недвижимости – от внесения в ЕГРН участков границ между субъектами Российской Федерации до границ отдельных земельных участков. В интересах людей и бесплатно для них в 2022 году исправлена 341 тыс. реестровых ошибок, в текущем году мы планируем приблизиться к миллиону. Этому, в том числе, способствуют проводимые вместе с регионами комплексные кадастровые работы».
5. Росреестр представил проекты по клиентоцентричности

В Санкт-Петербурге состоялась Международная конференция «ИТ-диалог – Белые ночи». Ее лейтмотивом стало внедрение клиентоцентричности в деятельность органов власти всех уровней. Проекты Росреестра в интересах граждан, представила заместитель руководителя службы, руководитель цифровой трансформации Елена Мартынова, ответственная за клиентоцентричность ведомства.

Росреестр ведет последовательную работу по внедрению клиентоцентричности для внутренних и внешних клиентов – заявителей (физических и юридических лиц), профессионального сообщества, органов государственной власти, работников службы и публичной правовой компании «Роскадастр». «Принцип клиентоцентричности является одним их определяющих в нашей работе, он был заложен нами в 2021 году в Стратегии развития Росреестра и взят за основу при проведении цифровой трансформации ведомства», - заявила Елена Мартынова.

Реализуя данный подход, Росреестр шел от «болей» клиента. «Еще в 2020 году мы собрали фокус-группы, провели глубинные интервью с гражданами, бизнесом, представителями органов власти и профессиональными участниками рынка, выявили и проанализировали более 400 «болевых точек». В числе прочих – неудовлетворенность качеством оказываемых услуг, непонятный, сложный, неудобный процесс их получения, длительные сроки, необоснованные приостановления. Комплексная работа над выявленными проблемами позволила консолидировать их, и приступить к реинжинирингу всех внутренних процессов, благодаря которому теперь мы создаем сервисы по клиентскому пути и внедряем новые технологии».
Как результат проведенной работы – Росреестр с 2020 года в интересах людей сократил сроки проведения кадастрового учета до двух дней и регистрации прав до одного дня в электронном виде (вместо семи), сведения из ЕГРН предоставляются в режиме онлайн. Показатель электронной ипотеки вырос с 9% до 82%, а за сутки регистрируется 94% ипотек. При этом количество приостановлений по бытовой недвижимости к концу 2022 года снизилось в 8,5 раз до 0,15%.

Отдельно руководитель цифровой трансформации службы остановилась на проекте «Стоп-бумага», в ходе которого был изменен механизм взаимодействия между ведомством и МФЦ. Отсутствие необходимости доставки бумажных документов обеспечило экстерриториальный прием во всех многофункциональных центрах и сокращение сроков оказания услуг за счет исключения временных расходов на логистику.

«Высвобождение сотрудников, ранее обрабатывавших бумажные документы, позволило нам приступить к запуску проекта «регистрация под ключ». Апробация проходила в 30 регионах. Благодаря передаче обращения «в одни руки», средний срок их обработки снизился на 15%. После получения положительных результатов нами проведены мероприятия по нормативному закреплению изменений», – отметила Елена Мартынова.

Все проекты Росреестра направлены на людей. Среди сервисов, разрабатываемых ведомством, – «Цифровой помощник регистратора – ЕВА» на основе предобученных нейронных сетей, который также способствует сокращению сроков предоставления услуг и выступает превентивным инструментом по снижению приостановлений.

«В целом все проведенные мероприятия позволили сократить сроки учетно-регистрационных действий, уменьшить время, затрачиваемое при приеме и проведении правовой экспертизы, расходы Росреестра, ППК «Роскадастр» и МФЦ, создать новые возможности для граждан и бизнес-сообщества при получении услуг Росреестра», – заключила Елена Мартынова.

В общем рейтинге федеральных органов исполнительной власти по направлению клиентоцентричности ведомство также лидирующие позиции. В 2023 году в рамках реализации федерального проекта «Государство для людей» Росреестр включен в число органов власти, которые будут принимать участие в пилотной апробации внедрения фирменного стиля клиентоцентричности.

6. Депутаты поддержали упрощенный порядок постановки на учет объектов незавершенного строительства.
Разработанный Росреестром законопроект об упрощенном порядке постановки на кадастровый учет и регистрации прав собственности на объекты незавершенного строительства (ОНС), который позволит решить проблему «недостроев», одобрен Государственной Думой в третьем окончательном чтении.

«Сейчас суммарно в федеральной и региональной собственности находится примерно 81 тыс. проблемных ОНС. В первую очередь на дальнейшее вовлечение их в оборот и нацелен предложенный нами законопроект. Благодаря упрощению учетно-регистрационных действий не придется тратить бюджетные средства на подготовку предусмотренного действующим законодательством технического плана и прочей документации», — заявил глава ведомства Олег Скуфинский.

Напомним, по инициативе Росреестра для регистрации и постановки на учет включенных в федеральный, а также региональный реестр незавершенных объектов капитального строительства ОНС, достаточно одной только декларации об объекте недвижимости.

Государственные кадастровый учет и регистрация прав на объекты незавершенного строительства, включенные в соответствующий реестр, необходимы для принятия управленческих решений. Так, после включения в федеральный или региональный перечень ОНС могут быть достроены, приватизированы или переданы для дальнейшей реализации.

7. Росреестр вошел в ТОП-5 нового рейтинга федеральных органов контроля.
Росреестр занял пятое место в дебютном рейтинге федеральных органов, который стал новеллой ежегодного Сводного доклада о государственном контроле (надзоре), муниципальном контроле в РФ. Минэкономразвития составил его на основании 22 показателей, которые объединил в семь групп. Среди них, например, внедрение профилактики и система управления рисками.

 «За последние несколько лет мы сделали большой шаг вперед, в том числе навстречу бизнесу. В каждом тероргане внедрена практика профилактических визитов государственных инспекторов. Эта форма работы направлена на снижение нарушений земельного законодательства за счет разъяснения существующих требований к владельцам земли. Еще один пласт работы, которой мы системно занимаемся при осуществлении земельного надзора, – применение риск-ориентированного подхода. Мы внедрили его одними из первых ФОИВов в рамках исполнения Постановления Правительства РФ о совершенствовании госземнадзора и с тех пор постоянно совершенствуем. По этому направлению мы вошли в ТОП-3 нового рейтинга», – прокомментировал глава Росреестра Олег Скуфинский.

8. По показателю «Система управления рисками» ведомство заняло третье место.

Как рассказал заместитель руководителя Росреестра Максим Смирнов, в 2022 году проверки по индикаторам риска проводились преимущественно в категориях: непредставление гражданином декларации об использовании земельного участка в установленный срок и отсутствие в ЕГРН сведений о правах на используемый юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем, гражданином земельный участок.

«Росреестр проводит работу по совершенствованию индикаторов риска. В 2022 году доля проверок, проведенных на основании выявления таких маркеров, была незначительной в связи с действовавшим мораторием на проверки. По итогам первого полугодия 2023 года значение показателя уже составило более 80%. Такой подход позволяет снизить административное давление на контролируемых лиц», – рассказал он.

Приоритетом деятельности Росреестра в рамках земельного надзора является профилактика нарушений законодательства. Результатом такой работы стала пятая позиция ведомства в списке контрольных органов по количеству проведенных профилактических мероприятий: проведено 37,8 тыс. профилактических визитов и объявлено 85 тыс. предостережений.

По количеству завершенных проверок ведомство также заняло пятую строчку. Всего за год Росреестр провел более 187 тыс. контрольных (надзорных) мероприятий, из которых 95% мероприятий - дистанционными методами без участия контролируемых лиц. Достижению такого показателя способствовало применение беспилотных летательных аппаратов. В 2024 году все территориальные управления Службы будут оснащены «беспилотниками».

9. Совет Федерации принял закон о гаражных объединениях.

Совет Федерации принял разработанный при участии Росреестра закон о гаражных объединениях. Документ в частности закрепляет такие понятия, как «территория гаражного назначения» и «гаражный комплекс», а также формирует общий подход правового регулирования их создания.

Статс-секретарь – заместитель руководителя Росреестра Алексей Бутовецкий рассказал о важности принятого закона. «Теперь подготовка схем расположения земельного участка под конкретным гаражом, возможна без согласия всех арендаторов, если ранее земельный участок, представляющий собой гаражную территорию был предоставлен всем членам кооператива. Также при наличии утвержденного проекта межевания территории, где не предусмотрено образование земельного участка под конкретным гаражом, гражданину можно будет подготовить такую схему без необходимости переделывать проект межевания территории. Кроме того, законодательно определены ключевые термины, такие как, “гараж”, “место хранения транспортного средства” и “ гаражный комплекс”», – прокомментировал он законодательную инициативу.

Гаражная амнистия стартовала в сентябре 2021 года и продлится пять лет. Программа позволяет в упрощенной форме оформить в собственность гараж и земельный участок под ним.

Подробно о том, как воспользоваться гаражной амнистией – в рубрике вопрос-ответ, а также методических рекомендациях Росреестра.

10. О заседании Общественного совета при новосибирском Росреестре.

23 марта 2023 года в Управлении Росреестра по Новосибирской области состоится плановое заседание Общественного совета при Управлении. 

На повестке дня рассмотрение целей и задач Управления на 2023 год, плановых мероприятий и вопросов информационного сопровождения деятельности Общественного совета при Управлении на 2023 год.

11. Реестр недвижимости пополнился сведениями о зонах с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территории (ЗОУИТ) - это территории, где действует особый правовой режим и могут быть ограничения, например по строительству или эксплуатации участков. Единый государственный реестр недвижимости постоянно постоянно наполняется сведениями о таких зонах.

Узнать, входит ли ваш земельный участок в ЗОУИТ, можно на сайте Росреестра в разделе «Открытая служба».

12. В Управлении Росреестра по Новосибирской области назвали лидеров цифровой трансформации в сфере оформления недвижимости в регионе.

В рамках мероприятий, посвященных 15-летию ведомства, в новосибирском Росреестре 26 июня состоялась встреча с профессиональными участниками рынка недвижимости Новосибирска - самыми активными пользователями электронных услуг Росреестра, среди которых компании – застройщики,  агентства недвижимости, кредитные организации и кадастровые инженеры.

Первые электронные сделки в Новосибирске были зарегистрированы во второй половине 2015 года, тогда поступило чуть больше 400 электронных обращений, спустя 8 лет объем поступающих электронных заявок превышает уже одну тысячу ежедневно.\

«Почти половина всех обращений за оформлением сделок и прав сегодня поступает в электронном виде, - сообщила руководитель Управления Росреестра по Новосибирской области Светлана Рягузова. – Свыше 75% ипотечных сделок и более 80% первичного рынка недвижимости в регионе регистрируется электронно. Высоких результатов удалось достичь благодаря совместным проектам новосибирского Росреестра и профессиональных участников регионального рынка недвижимости».

Первый электронный договор участия в долевом строительстве в Новосибирске был оформлен компанией-застройщиком ООО «Брусника» в 2016 году, компания и сегодня остается лидером среди застройщиков – 95% всех сделок подается в онлайн-режиме.

По словам Ирины Головкиной, руководителя отдела правовой поддержки филиала ООО «Брусника» в Новосибирске, развитие электронного взаимодействия стало возможным благодаря совместным эффективным действиям застройщика и специалистов регистрирующего органа. 

Лидерство среди кредитных организаций по доле электронных сделок с недвижимостью (более 90%) сохраняет Сбербанк, который в 2016 году стал первой подавшей в электронном виде документы кредитной организацией. В 2018 году в Новосибирске стартовал совместный проект Управления Росреестра и Сбербанка «Электронная регистрация за один день», который в дальнейшем был распространен на всю Россию.

Сергей Буянов, директор направления ипотечного кредитования и развития сервисов Домклик Сибирского банка ПАО Сбербанк: «Вовлеченность специалистов новосибирского Росреестра в реализацию современных тенденций развития цифровой экономики помогли достичь положительных результатов. Подобные проекты позволяют находить выгодные для получателей услуг новые решения. По темпам роста ипотечных сделок новосибирское отделение Сбербанка признано лидером в стране, доля таких сделок только за май текущего года выросла вдвое».

Агентство недвижимости «Этажи» стало лидером среди агентств недвижимости в регионе, предлагающих своим клиентам электронный способ оформления недвижимого имущества. Алексей Скрижевский, директор по продажам ООО АН «Этажи», отметил, что благодаря активному сотрудничеству с Управлением и открытому диалогу выросли показатели по электронной подаче документов.

За высокое качество подготовки документов, представляемых для регистрации в Росреестр в электронном виде, отмечена компания-застройщик ГК «КПК-Газстрой»: 90% всех обращений поступает в электронном виде, отсутствие замечаний по документам позволяет принимать решения по таким документам в течение всего нескольких часов.

Лидером цифровой трансформации по итогам электронных обращений за государственным кадастровым учетом стало СРО Ассоциация «ОКИС» - активный участник проектов по развитию электронных услуг Росреестра в Новосибирске. Сегодня в части кадастрового учета в регионе реализуется два уникальных проекта: «Электронный государственный кадастровый учет за один день», позволивший значительно сократить сроки оформления недвижимости, и «Система мгновенного информирования кадастровых инженеров», благодаря которому удалось повысить качество подготовки технических документов и квалификацию самих кадастровых инженеров.

Органы власти и органы местного самоуправления региона в полном объеме подают в Росреестр документы для регистрации недвижимости посредством электронных сервисов Росреестра. Лидерами в этой области стали Управление архитектурно-строительной инспекции мэрии города Новосибирска и Департамент имущества и земельных отношений Новосибирской области.
«Среди ведомств тоже есть свои лидеры цифровой трансформации, и Росреестр входит в число лучших. Приятно работать с теми, кто идет в ногу со временем, понимает эффективность изменений и сам их инициирует, - отметила заместитель министра цифрового развития и связи Новосибирской области Ирина Савельева. -  Переход на электронное взаимодействие с органами власти и органами местного самоуправления – это большой вклад в развитие цифровизации. Результат во многом зависит от эффективности партнерских взаимоотношений».

В заключении Светлана Рягузова рассказала о перспективах дальнейшего развития в области цифровизации услуг Росреестра: ведомство продолжает работу по переводу электронных услуг на портал Госуслуг, в ближайшем будущем применение искусственного интеллекта – в помощь как получателям услуг, так и государственным регистраторам прав, что в свою очередь позволит и дальше сокращать сроки оказания услуг, повысит качество подготовки документов.

13. 30 новых арбитражных управляющих в Новосибирске.

В июне специалисты Управления Росреестра по Новосибирской области в составе экзаменационных комиссий приняли теоретические экзамены у лиц, прошедших обучение по единой программе подготовки арбитражных управляющих.

Экзамены проведены в федеральном государственном бюджетном образовательном учреждении высшего образования «Новосибирский государственной университет экономики и управления «НИНХ» и федеральном государственном автономном образовательном учреждении высшего образования «Новосибирский национальный исследовательский государственный университет»/ 

Свидетельства о сдаче теоретического экзамена по единой программе подготовки арбитражных управляющих выданы 30 экзаменуемым, успешно сдавшим экзамен.

14. Границы еще четырех населенных пунктов Новосибирской области внесены в ЕГРН.

В Новосибирской области продолжается работа по наполнению Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) границами населенных пунктов.

ЕГРН пополнился границами еще четырех населенных пунктов –
п. Новослободка Мошковского района, д. Ермачиха Тогучинского района,
п. Запрудный и с. Дорогина Заимка Черепановского района.

На территории Новосибирской области 1544 населенных пункта. По состоянию на 01.06.2023 в ЕГРН содержатся сведения о границах 955 населенных пунктов (61,8%), в их числе границы
г. Новосибирска, р.п. Кольцово, р.п. Краснообск, районных центров –
г. Барабинск, г. Искитим, г. Куйбышев, г. Купино, г. Тогучин, г. Чулым,
р.п. Колывань, р.п. Коченево, р.п. Краснозерское, р.п. Маслянино,
р.п. Чистоозерное, с. Венгерово, с. Здвинск, с. Убинское.

Границы более 80% населенных пунктов установлены в Баганском, Барабинском, Венгеровском, Здвинском, Кыштовском, Сузунском, Татарском, Убинском, Усть-Тарском, Чулымском районах.

«Наполнение ЕГРН сведениями о границах населенных пунктов является основой для эффективного управления земельными ресурсами, вовлечения земель в оборот, повышает информированность граждан и бизнеса о территориальной принадлежности земель, устанавливает границы компетенций для органов местного самоуправления», - отмечает заместитель руководителя Управления Росреестра по Новосибирской области Наталья Зайцева.

15. Дачной амнистии 17 лет.

В 2023 году 17 лет исполняется закону о «Дачной амнистии», который предоставил гражданам возможность оформить права на садовые участки и дома в упрощенном порядке, предоставив минимум документов.

На данный момент зарегистрировано более 213 тысяч прав, их них почти 134 тысячи прав на земельные участки и около 80 тысяч прав на жилые и садовые дома и строения.

Что такое «дачная амнистия» и зачем она нужна?

Дачная амнистия позволяет гражданам в упрощенном порядке оформить в собственность загородную недвижимость, построенную до мая 1998 года, а также земельные участки.

Дачная амнистия дает уникальную возможность получить документальное подтверждение своих прав. После окончания дачной амнистии недвижимость, возведенная без разрешения, может быть признана самостроем и снесена по решению суда.

Упрощенный порядок заключается в том, что даже при отсутствии правоустанавливающих документов на отдельные объекты недвижимости, можно оформить право собственности.

Несмотря на то, что в целом в России миллионы людей уже воспользовались дачной амнистией, остается достаточно большое количество граждан, которые по факту владеют недвижимостью, но не смогли по разным обстоятельствам воспользоваться упрощенным порядком оформления прав.

Какие объекты недвижимости могут быть зарегистрированы в упрощенном порядке?

Изменения законодательства коснулись не только продления срока действия закона до 1 марта 2031 года, но и значительно расширили его действие. Сегодня упрощенный порядок регистрации касается не только дачников, но и владельцев жилых домов, бань, гаражей и прочего недвижимого имущества. созданных на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства, индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, а также самих земельных участков.

Как зарегистрировать садовый дом? Какие документы необходимы для подтверждения права собственности?

Чтобы зарегистрировать право на садовый дом, необходимо проверить, зарегистрировано ли право собственности в ЕГРН на земельный участок.

Если право собственности на земельный участок зарегистрировано, то для постановки на государственный кадастровый учет и осуществления государственной регистрации прав на садовый дом необходимо подготовить технический план. Для подготовки технического плана следует обратиться к кадастровому инженеру.

Если право на земельный участок возникло до 31.01.1998 и не зарегистрировано в ЕГРН, то дополнительно необходимо представить правоустанавливающий документ на земельный участок. 

Государственная пошлина за регистрацию прав составляет 350 рублей.

16. Цифровизация и право.

27 июня  специалисты Управления Росреестра по Новосибирской области  приняли участие в организованной ПАО Сбербанк Международной научно-практической      конференции «Цифровизация и право: достижение национальных целей» в рамках V Международного юридического форума «Право и экономика: национальный опыт и стратегии развития».

«Сегодня почти половина обращений на оформление недвижимости в регионе поступает в электронном виде, а это более 1000 заявок в день», - в своем докладе участникам конференции обозначила начальник отдела государственной регистрации Любовь Ястребова.

Росреестром поставлены новые задачи о создании инструментов цифровой трансформации, ожидаемых в 2023 году. Сокращаются сроки оказания электронных услуг до одного рабочего дня, а электронной ипотеки - до 1 часа.

С 1 января 2024 года ожидается переход на полное электронное взаимодействие со всеми юридическими лицами, что становится возможным благодаря внедрению государственной программы «Национальная система пространственных данных» и применению искусственного интеллекта. 

Развиваются новые цифровые сервисы. «ЕВА» цифровой помощник регистратора способствует сокращению сроков приема и обработки документов, исключает субъективный фактор при принятии решений государственными регистраторами прав, а также снижает количество приостановлений и отказов в государственной регистрации прав. «УМКА» используется для вовлечения в оборот неиспользуемых и незарегистрированных объектов недвижимого имущества.

17. Состоялось второе заседание Общественного совета при новосибирском Росреестре в 2023 году.

29 июня в Управлении Росреестра по Новосибирской области состоялось второе плановое заседание Общественного совета в 2023 году.

Участники рассмотрели несколько вопросов: о ходе реализации на территории Новосибирской области государственной программы «Национальная система пространственных данных», о взаимодействии Управления с профессиональными участниками рынка недвижимости и совместных проектах, а также о реализации проекта «Земля для туризма» в Новосибирской области.

В ходе заседания с докладами выступили заместители руководителя Управления Росреестра по Новосибирской области Наталья Зайцева и Наталья Ивчатова, заместитель министра экономического развития Новосибирской области, начальник управления маркетинга региона, внешнеэкономической деятельности и туризма министерства экономического развития Новосибирской области Анна Павлова.

Открыла заседание председатель Общественного совета при новосибирском Росреестре, заведующая научно-исследовательской лабораторией «Центр социологических исследований» Сибирского института управления – филиала РАНХиГС Надежда Вавилина. В приветственном слове Надежда Дмитриевна обратила внимание участников, что Общественный совет является важным каналом взаимодействия общественности с Росреестром, такое взаимодействие способствует повышению уровня открытости и качества предоставления услуг.

Заместитель руководителя новосибирского Росреестра Наталья Зайцева проинформировала Общественный совет о ходе реализации на территории Новосибирской области государственной программы «Национальная система пространственных данных».

«Реализация государственной программы «Национальная система пространственных данных» - приоритетная задача новосибирского Росреестра. Новосибирская область входит в число пилотных регионов, которые должны завершить работы по установлению границ административно-территориальных образований, выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости до 01.01.2024», - констатировала она.

В продолжении заседания заместитель руководителя новосибирского Росреестра Наталья Ивчатова рассказала о взаимодействии Управления с профессиональными участниками рынка недвижимости и совместных проектах.

«Управлением совместно с профессиональными участниками рынка недвижимости реализуется множество проектов, направленных на улучшение качества и сокращение сроков предоставления услуг Росреестра, например, «Электронный кадастровый учет за 1 день», «Школа электронных услуг», «Росреестр на связи» и другие», - сообщила Наталья Ивчатова.

Заместитель министра экономического развития Новосибирской области Анна Павлова совместно с заместителем руководителя Управления Натальей Ивчатовой проинформировали Общественный совет о реализации проекта «Земля для туризма» в Новосибирской области. 

«За последние три года Новосибирская область поднялась в Национальном туристическом рейтинге на 4 позиции – до 12 места в 2022 году, количество туристов ежегодно растет. Благодаря новой государственной программе по развитию сферы туризма в Новосибирской области действуют меры поддержки муниципальных и предпринимательских инициатив, вкупе с федеральными они составляют основательный арсенал мер по поддержке отрасли. Инвестиционных проектов по строительству объектов туризма становится больше. Проект Росреестра «Земля для туризма» позволяет инвесторам находить в открытом доступе информацию по подходящим участкам для реализации своих проектов, что положительно сказывается в целом на инвестиционной привлекательности региона», - сообщили докладчики. 

Общественный совет дал положительную оценку деятельности Управления и одобрил реализуемые новосибирским Росреестром мероприятия.

18. Еще один долгострой в Новосибирске поставлен на государственный кадастровый учет

Управлением Росреестра по Новосибирской области в кратчайшие сроки после ввода объекта в эксплуатацию поставлен на государственный кадастровый учет жилой дом на улице ул. Галущака, 15 в городе Новосибирске.

Ввод объекта в эксплуатацию стал возможным благодаря применяемому Правительством региона механизму реализации масштабных инвестпроектов, а также региональных мер поддержки.

Это четвертый долгострой в регионе, введенный в эксплуатацию и поставленный на государственный кадастровый учет в 2023 году.

Свои права собственности теперь могут оформить 360 семей. Для регистрации права собственности заявителям необходимо предоставить справку о полной выплате паевого взноса, выданную жилищно-строительным кооперативом «Галущака 15».

19. Система электронных услуг развивается с каждым годом

На прошедшем бизнес-завтраке, организованном Сибирским региональным центром Банк «ДОМ.РФ», руководитель Управления Росреестра по Новосибирской области Светлана Рягузова вместе с представителями строительных компаний и другими органами власти, осуществляющими свою деятельность в сфере строительства, жилищно-коммунального хозяйства, обсудили развитие предоставления электронных услуг.

«Мы развиваем электронные форматы взаимодействия с Росреестром. Доля электронной регистрации в выдаче ипотеки в Новосибирской области составляет 92%, при этом клиенты все чаще выбирают цифровые сервисы, электронно подают заявки, подтверждают кредитоспособность, оформляют электронные закладные», – отметил Алексей Кузнецов, руководитель Сибирского регионального центра Банка «ДОМ.РФ».

Наравне с предоставлением электронных услуг развиваются цифровые сервисы. Управление Росреестра ставит новые цели по внедрению новых инструментов по цифровизации. Одним из них является  «ЕВА»  — цифровой помощник регистратора, который способствует сокращению сроков приема и обработки документов.

«Наше Управление входит в число лидеров цифровой трансформации. Мы стараемся развивать новые сервисы, платформы, которые будут помогать гражданам, юридическим лицам. Основными принципами услуг в электронной среде являются  эффективность, оперативность, качество», – добавила Светлана Рягузова.

20. Новосибирский Росреестр провел горячую линию ко Дню семьи, любви и верности

В четверг, 06 июля 2023 года, в Управлении Росреестра по Новосибирской области проведена «горячая» телефонная линия по актуальным вопросам оформления недвижимости супругами и сделок с участием детей.

В ходе «горячей» линии даны ответы на следующие вопросы.

Можно ли выделить доли детям в жилом помещении, если ипотека на объекте еще не погашена?
Заключение соглашения об определении размера долей в собственности на жилое помещение, приобретенное с использованием кредитных средств и средств материнского семейного капитала, до полной выплаты кредита и до погашения регистрационной записи об ипотеке возможно при наличии согласия залогодержателя (банка) на заключение такого соглашения.

Государственная регистрация прав на основании такого соглашения осуществляется при представлении согласия или справки банка об отсутствии необходимости представлять в орган регистрации прав такое согласие.

В каких случаях требуется согласие органов опеки?
Совершить продажу, обмен, дарение, любую другую сделку, влекущую уменьшение имущества несовершеннолетнего или отказ от принадлежащих ему прав, можно только при наличии предварительного разрешения органа опеки и попечительства. Сделка, совершенная без такого разрешения, может быть признана недействительной.

Заключение кредитного договора, договора займа от имени несовершеннолетнего, в чьей единоличной или долевой собственности находится имущество, также требует наличие такого разрешения.

Можно ли супругам оформить недвижимость в долевую собственность?
Недвижимое имущество, приобретаемое в период брака, по общему правилу принадлежит супругам на праве совместной собственности, независимо от того, на имя кого из них оно оформляется.

Законодательство не содержит запрета на приобретение супругами недвижимого имущества в общую долевую собственность. Однако такой договор должен быть удостоверен нотариально, так как содержит элементы брачного договора.

21. В Новосибирске зафиксирован рекордный показатель по регистрации договоров на первичном рынке недвижимости

В первом полугодии 2023 года Управлением Росреестра по Новосибирской области зарегистрировано свыше 16 тысяч договоров участия в долевом строительстве, это почти на 4% больше, чем год назад. Новосибирская область сохранила лидирующую позицию среди регионов Сибирского федерального округа – на область приходится 45% всех зарегистрированных в округе договоров в отношении новостроек, данный показатель превышает прошлогодний на 13%.

Рекордным по показателям стал второй квартал 2023 года, в течение которого зарегистрировано более 9 тысяч договоров на первичном рынке недвижимости, что на 44% выше аналогичного периода 2022 года и на 5% выше второго квартала 2021 года.

«Участники долевого строительства все чаще используют электронный способ подачи заявлений для регистрации договоров, сегодня 85% обращений поступает в электронном виде, решение о регистрации новосибирским Росреестром принимается за один день», - сообщила заместитель руководителя Управления Росреестра по Новосибирской области Наталья Ивчатова.
По словам министра строительства Новосибирской области Алексея Колмакова, в сфере жилищного строительства в регионе создан хороший задел, поэтому показатели ввода в эксплуатацию достаточно высокие – никогда в Новосибирской области не было таких объемов строительства, как за последние пять лет. 

По сведениям регионального министерства строительства, в 2023 году планируется ввести в эксплуатацию 2,5 млн кв.м жилья, в первом полугодии уже введено 1,5 млн кв.м, 74% из них – это многоквартирные жилые дома, 26% - индивидуальные жилые дома.

22. В процесс электронной регистрации недвижимости войдут новые участники: пилотный проект новосибирского Росреестра.

Управление Росреестра по Новосибирской области 14 июля 2023 года приняло участие в круглом столе в рамках проекта «Антикризисное управление» при Новосибирском областном отделении общероссийской организации малого и среднего предпринимательства «ОПОРА РОССИИ».

Представители регионального управления Росреестра ответили на вопросы арбитражных управляющих в области регулирования правоотношений в сфере банкротства. 

Начальник отдела государственной регистрации недвижимости новосибирского Росреестра Лариса Луговская рассказала о пилотном проекте по электронной регистрации прав на имущество, реализованное с торгов.

«На сегодняшний день половина всех обращений за государственной регистрацией недвижимости направляется по электронным каналам связи, - сообщила Лариса Луговская. - Целью на 2024 год является увеличение этого показателя до 60%. Достичь этого можно, работая в команде и активно взаимодействуя с участниками правоотношений в сфере недвижимости. Управление Росреестра по Новосибирской области готово оказывать практическую помощь арбитражным управляющим при предоставлении документов на государственную регистрацию в электронном виде, в том числе определить специалиста, в паре с которым будет осуществляться формирование и направление электронного пакета в орган регистрации прав, а также курировать каждый из таких пакетов индивидуально».

В ходе проводимых совещаний и круглых столов участие в пилотном проекте было поддержано арбитражными управляющими. Обучение и вовлечение новой фокус-группы в процесс электронной регистрации является общей целью, особенно в свете рассматриваемого законопроекта, устанавливающего обязанность представлять заявления о государственной регистрации прав для юридических лиц исключительно в электронном виде.

Проект по электронной регистрации прав на имущество, реализованное с торгов, стартовал в марте текущего года и направлен на масштабирование электронной регистрации среди профессиональных участников рынка недвижимости. 

Руководитель проекта «Антикризисное управление» Новосибирского областного отделения Общероссийской общественной организации малого и среднего предпринимательства «ОПОРА РОССИИ» Александр Тагильцев: «Сделки проводились. Были свои ошибки. Есть определенные моменты, которые необходимо учитывать. Надо брать и пробовать. Некоторые вещи для нас были сложны и непонятны. Потом мы научились и начали с этим работать. Очень удобно, находясь в своем офисе или дома, подавать документы в электронном виде. Особенно, если покупатель находится в другом регионе».
23. Объемы ипотечных сделок в Новосибирской области достигли уровня 2021 года.
В первом полугодии 2023 года Управлением Росреестра по Новосибирской области зарегистрировано почти 47 тысяч ипотечных сделок, данный показатель на 16% выше результатов первого полугодия 2022 года.

За последние четыре месяца ежемесячный показатель таких сделок составляет 8,5-9 тысяч, что соответствует уровню 2021 года. При этом второй квартал 2023 года превысил показали первого на 22% и составил 25,8 тыс. против 21,2 тыс. Ежемесячные показатели в апреле, мае и июне превысили аналогичные показатели прошлого года от 24% до 101%.

Больше половины ипотек Управление Росреестра по Новосибирской области регистрирует в отношении жилья, треть приходится на первичный рынок недвижимости.

В сравнении с прошлым годом увеличилась и доля зарегистрированных ипотек, полученных за счет кредитных средств и средств целевого займа, сегодня она составляет 94,7%, годом ранее – 92%.

«В 2023 году доля ипотечных сделок составила 15% в общем количестве всех регистрационных действий, это на 5% больше, чем в 2022 году, - сообщила заместитель руководителя новосибирского Росреестра Наталья Ивчатова. – Влияние на рост оказали действующие госпрограммы по льготному кредитованию, а также увеличение среднего уровня заработной платы в регионе».

Кредитные организации активно используют электронные сервисы для подачи документов в Росреестр в целях регистрации ипотечных сделок: порядка 75% таких сделок регистрируется электронно и, как правило, в течение одного дня. При этом заявителям нет необходимости обращаться дополнительно в офисы МФЦ, все документы о регистрации они получают в офисах банка.

24. «Банкротство — не драма»: на «Радио России Новосибирск» обсудили вопросы банкротства физических лиц.

На «Радио России Новосибирск» прошел радиоэфир на тему «Личное банкротство и его последствия». В программе «В курсе дня» экспертным мнением поделились заместитель руководителя Управления Росреестра по Новосибирской области Иван Пархоменко и директор юридической фирмы «Шумкин и партнеры», заместитель председателя Общественного совета при Управлении Росреестра по Новосибирской области Евгений Шумкин.

По статистическим данным, россияне взяли кредиты на сумму равную бюджету России — 25 трлн. рублей. Поэтому на сегодняшний день вопросы банкротства остаются актуальными. Ведущие радиоэфира вместе с экспертами обсудили последствия банкротства, саму процедуру, ограничения для банкрота, затрагивающие выезд за границу и семейные отношения.

Один из важных вопросов касался предпосылок банкротства — наличие прогнозируемой перспективы финансовой несостоятельности при погашении задолженности перед кредиторами, неспособность удовлетворить требования кредиторов по долгам.

Эксперты предупредили, что наиболее встречающаяся реклама «Избавим от долгов и кредитов», которая размещается на автобусных остановках, на досках с объявлениями, не поможет человеку сохранить его имущество.

Процедура банкротства может занимать от 6 месяцев до нескольких лет. Многие компании предлагают свои услуги по прохождению данной процедуры. Однако такие услуги не всегда приводят к желаемому результату.

«Между банкротом и кредиторами не должно быть посредников. Только арбитражный управляющий может помочь человеку при прохождении процедуры банкротства», – отметил Евгений Шумкин.

Что касается выезда за границу, то человек вправе путешествовать. Но у кредиторов возникнут вопросы о трате имеющихся денежных средств у  банкрота на отдых. Имущество, приобретенное в браке, подлежит реализации на общих основаниях. Подаренное имущество банкротом его родственникам может быть возвращено в судебном порядке с целью реализации на торгах.
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